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BOLIG-  OG ERHVERVSOMRADE  VED  SONDERLED I FLONG 



Redegorelse. 

Indledning. Lokalplan for et  mindre boligmåde og et mindre 

erhvervsområde  ved  SØnderled i FlØng. 

Hvorfor . 
Lokalplanen og det tilhØrende t i l læg nr. 8 til 
konmuneplanens ram&estmlser er udarbejdet dels 

for   a t  justere de hidtidige b e s t m l s e r ,   d e l s   f o r  

a t   f a s t l q g e  nogle retningslinier  for hvordan om- 
rådet  skal indrettes. 

Borsernes indflvdelse. 

Hensigten rned komnuneplanloven er blandt  andet, a t  

sikre borgernes indflydelse og  kendskab til den 

lokale planlægning. Derfor er kamrm_men forpligtet  

til a t  udarkejde og offentliggØre  lokalplaner for  
a t  sikre karrnnuneplanens virkeliggØrelse. 
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Lokalplanens  indhold. 

En lokalplan  skal  fremlagges san forslag i mindst 
2 måneder,  inden  den  kan  vedtages  endeligt  af  by- 
rådet, og i denne  periode,  er  der  mulighed  for  at 
kame med  ændringsforslag,  inden  planen kan trade 
i kraft. 

Lokalplanen udlqger den  nordlige  del  af  arealet 
m e s t  SØnderled  til  parcelhuse og den  sydlige  del 
til  lettere  erhverv  (kontorvirkscknhed  eller  ikke- 
generende  industri-  eller  håndværksvirkscpnhed). 
De  nuværende  fritidsaktiviteter  (spejder)  kan  for- 
blive i området.  Der  skal  sikres  areal  til  en  fra- 
kØrselsrampe  fra Holhkmtorvejen  til  Vesterled, 
der  engang skal fØres  over  motorvejen. Rampen lig- 
ger dog udenfor  lokalplanens måde. BrOen,  der 
krydser  motorvejen,  fØres  Over i ca. 6,5 m’s  hØjde. 

mådet skal  afskærmes  af  et  10 m bredt  beplantnings- 
bælte mod vest. Mod motorvejen  vil  der  blive  byg- 
get  en 5 m hØj  stØjvold, cg plantet  et 25 m bredt 
beplantningsbalte s m  afskæmming,  desuden  skal  der 
laves  en  skærmende  beplantning  mellem  boliger og er- 
hverv og på spejderarealet mod vest og nord. 

StØjvolden  placeres  udenfor  lokalplanens m å d e  cg 
skal  senere  kunne  indgå i frakØrselsrampn,  der  vil 
evt. senere  kunne  blive  tale m supplment  med  stØj- 
Skaerm. 

Ehdelig  vil  Akacievej  blive  forbundet  med  Snderled, 
og der  udlægges  en sti mellem  Magnoliavej og SØnder- 
led, hvor  der  nu  er  en  trådt  sti i kanten  af  marken. 
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Forholdet til anden 

planlægning. 

ILLUSTRATIONSPLAN 

Arealet er i den  gældende k o m e p l a n  udlagt til 

e t  blandet  bolig- og erhvervsområde. Byrådet fore- 

slår imidlertid a t   d i sse  bestermwlser adres så 

m å d e t  opdeles i et  rent boligområde og et rent 

erhvervsområde. FØrst når tillag nr. 8 til kmnune- 

planens ramebestmlser vedtages endeligt kan 

lokalplan 5.06.3 trede i kraft. Lokalplanen betyder, 

a t  de sti-krydsninger under  SØnderled  ved  Engvad- 
gårdsbebyggelsen og W syd under Holhkrmtorvejen 

opgives. FØrstnævnte ers ta t tes  af  fodgængerfelt(er) 

og sidstnævnte  af stier langs  Vesterleds  forlængelse 

over mtorvejen. 

Området er i vamplanlqningen udset til at   b l ive 

forsynet ned naturgas. 
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Lokalplanens retsvirk-  Efter  byrådets  endelige  vedtagelse og offentlig- 

ninger . gØrelse  af  lokalplanen, må ejendomnen, der er om- 
fa t te t   af  planen, i f lg .  karnruuneplanens s 31,  kun 

udstykkes, bebygges eller i Ø v r i g t  anvendes i over- 

e n s s t m l s e  med planens bestemmelser. 

Den eksisterende  lovlige anvendelse af en ejendam 

kan fortsætte som hidt i l .  Lokalplanen mdfØrer 

heller ikke i sig  selv krav om etablering  af de 

a n h g  m.v., der er indeholdt i planen. 

Byr5det kan mddele dispensation til mindre  væsent- 

lige lempelser af  lokalplanens  bestermelser under 

forudsætning af ,  a t  det ikke ændrer den saxlige 
karakter  af det område, der swes skabt ved lokal- 

planen. 

Mere væsentlige  afvigelser f r a  lokalplanen kan  kun 

gennemfØres  ved tilvejebringelse  af en ny lokalplan. 

Private  byggeservitutter og andre tilstandsser- 

vitutter,   der er uforenelige med lokalplanen,  for- 

trænges af planen. 

Andre private  servitutter kan ekspmprieres,  når  det 

v i l  vaere af  væsentlig betydning for  virkeliggØrelsen 

af planen, j f .  ovenfor. 
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HØje-Taastrup kmune. 

Lokalplan 5.06.3. 

1. Lokalplanens 
fornål. 

5 2. Lokalplanens m å d e  
cg zonebestemnelser . 

3. Qnrådets anvendelse. 

I henhold til kmuneplanloven  (lov nr. 287 af 
26. juni 1975 m e d  senere adringer)  fastsættes her- 

ved  fØlgende bestmelser for  det i 5 2 nævnte m- 

råde. 

Formålet med lokalplanen er a t  fastlægge  retnings- 

l in ie r   for  bebyggelse og indretning  af arealet, 

således : 

a t  

a t  

a t  

at 

den nordlige  del  af arealet anvendes til åbm 

lav boligbebyggelse, 

den sydlige  del af arealet anvendes til admini- 

strations- og kontorfonnål og ikke-generende 

fremstillingsvirksomhed, 

der skabes en vejforbindelse  fra Akacievej til 

Wnderled og en stiforbindelse  fra Magnoliavej 

til Akacievejs  forlængelse og til SØnderled, 

der sikres en stØ jaf skaermning, evt. udenfor lo- 
kalplanens område og beplantningshlte mod syd 

og vest til afskarmning. 

Lokalplanen afgranses scgn v i s t  på kortbilag 

1078/3-1-1 og anfatter en del  af matr. nr. 8 - a FlØng 

by, FlØng, samt alle parceller, der  efter den 23. no- 

vember  1983 udstykkes f r a  denne ejendan  indenfor lo- 

kalplmens  mråde. 

Qnrådet er beliggende i byzone. 

1. Qnråde A, markeret med særlig  signatur på kort- 

bilag 1078/3-1-2, må kun anvendes til &en-lav bo- 

ligbebyggelse  (parcelhuse). På hver ejendam må kun 

opfØres eller indrettes 6n bolig. 

2. W å d e  B, markeret med sarlig  signatur på kort- 

bilag 1078/3-1-2, må kun anvendes til administrati- 

ons- og kontorfonnål, og ikke-generende f r a s t i l -  
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liriqs- cg værkstedsvirkshed. 

5 4. Vej- og stiforhold. 

3. Indenfor  anråde B må der kun etableres boliger 

til tjenestefodl,   portner  o. l ign.  

4. Det areal,  der i dag  anvendes til fri t idsakti-  

viteter  (spejder) kan for tsat  anvendes til dette 

formål, mens en mindre del af arealet evt. kan an- 

vendes til regnvandsbassin. 

5. Indenfor lokalplanens m å d e  kan opfØres en 

transfonerstation til m å d e t s  forsyning, når den 

t i lpasses den W i g e  bebyggelse. 

1. Gennem måde t   ska l  sikres en vej   f ra  Akacievej 

til SØnderled. V e j e n  udlqges i 12 m’s bredde. 

2. Der udlagges areal til en sti f r a  Magnoliavej 

til SØnderled, og f r a  denne sti til Akacievejs for- 

længelse i 5 m’s bredde. 

3 .  Boligveje udfØres efter  byrådets -re god- 

kendelse. 

4. T i l  parkeringsformål skal  der minimum udlægges 
et areal svarende til 1,5 parkeringsplads  pr. bo- 

l i g  og til en parkeringsplads  pr. 50 m2 erhvews- 

etageareal. 

5. D e r  pålægges  fØlgende byggelinier: 

- 5 m vejskel  langs SØnderled. 

- 1 0  m f r a  vejmidte  langs Akacievej. 

- 20 m fra  vejskel  langs  Vesterled. 

- 25 m fra  vejskel  (rmpens skråningsfod)  langs 

frakØrselsrampn f r a  Holkekmtorvejen. 
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5.  Udstykning cg 
bebyggelse. 

5 6. Bebyggelsens ud- 
f o m i n g .  

1. Qnrådet må kun udstykkes e f t e r  en samlet plan 

godkendt af  byrådet. 

2. Indenfor d e l m å d e  A @der: 

a t  bebyggelsesprocenten ikke må overstige 25, 

a t  bebyggelse ikke må opfores med en facadehØjde 

på mere end 3,50 m over det anliggende terræn, 

a t  bebyggelse ikke må opfØres med StØrre hØjde 

end 1 etage og udnyttet  tagetage, 

a t  den enkelte parcel ikke må udkgges med mindre 

stØrrelse end 600 m2, 

at tagets  vinkel med det  vandrette  plan  skal være 

mellem 20° og 45O. 

For m å d e  B gælder: 

at 

a t  

a t  

a t  

1. 

bebyggelsesprocenten ikke må overstige 40 for 

den enkelte ejendan, 

bebyggelse ikke må opfØres i mere end 2 etager 
uden udnyttet  tagetage  (excl. h l d e r )  , 

ingen bygningsdel må være hØjere end 8,5 m o- 
ver  det  mliggende terræn, 

der  skal  tilvejebringes et  opholdsareal svaren- 

de til mindst 100 % af boligetagearealet og 

20 % af  erhvervsetagearealet. 

Skiltning og reklamering må kun finde sted ef- 

ter byr3dets t i l ladelse  i hvert  enkelt  tilfælde, dog 

ikke inden f o r   m å d e  A. 

2. T i l  udvendige bygningssider må ikke anvendes ma- 
terialer, s m  ef te r  byrådets skØn virker skamende. 
Blanke og reflekterende  tagmaterialer må ikke anven- 

des. 
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7. Ubebyggede 
arealer. 

S 8.  Andet. 

1. D e  på kortbilag 1078/3-1-2 med tæt  priksignatur 

v i s te  arealer udlægges til afskarmningshelter med 

beplantning s m  vis t  på kortbilag 1078/3-1-4. 

2. Indenfor anråde A skal indrettes et  grØnt fælles- 

areal på mindst 600 m2. 

3. Pbd Holhkmtorvejen  skal etableres stØjskænn 

svarende til a t  der  opf@res en 5 m hØj stØjvold  ef- 

ter byrådets naermere godkendelse. Afskammingen 

kan evt. placeres udenfor lokalplanens  anråde. 

1. Det er forudsat, a t  byggelinien  langs Hol.h?km- 

torve  jen godkendes af K Ø e n h a v n s  Amtskcmnnune. 

2. Der skal oprettes en grundejerforening med med- 

l m p l i g t   f o r  samtlige ejere indenfor  lokalplanens 

anråde. 

3. D e t  forudsættes, a t  de under pkt. 7.1, 7.2 og 

7 . 3  an3;Eq er etableret, for  ny bebyggelse indenfor 

anrådet  tages i brug. Grundejerforeningen skal fo- 

res6 d r i f t  og vedligeholdelse  af  disse anlag. 

4. Grundejerforeningen skal  oprettes, når 50 % af 

de udstykkede grunde er solgt eller &r byrådet 
-er det. Foreningen skal,  hvis byrådet krarver 

det sammenslutte s ig  II& een eller f le re  bestående 

grundejerforeninger for tilgrænsende  anråder. 

5. Grundejerforeningens vedtagter og ændringer  her- 

i, skal godkendes af  byrådet. 
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Vedtagelsespåtegning. Således  vedtaget af HØje-Taastrup byråd, 

den 14 .  december  1983. 

Laur. Christensen 
borgmester 

/ 
wrge RcltmE 

stadsingeniØr 

I henhold til 27 i lov can koI-rarmneplanlaiqninng 

vedtages  foranstående  lokalplan  endeligt. 

HØje-Taastrup byråd, den 15. maj 1984. 

Laur. Christensen 
borgmster 

/ 
Wrge R m  

stadsingeniØr 

I medf@r af tj  30 i lov an kamuneplanlzqning (lov 
nr. 287 af 26. juni 1975 m e d  senere ændringer) be- 

gØres foranstående  lokalplan t inglyst  på de  af sam- 

m e  mfattede ejendome. 

HØje-Taastrup byrad, den 15. juni 1984. 

Laur.  Christensen 
borgmester 

/ 
Wrge - 

stadsingeniØr 
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IndfØrt i dagkogen 20.7.1984  19989. 

Retten i Tåstrup. 

Lyst. Akt. BE nr. 187. 

Lyst på hele matr. nr. 8 a FlØnq by, FlØng. - 

G. H a n s e n .  
Oass. 
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